AuBerordentliche fristlose Kiindigung vom Mietvertrag wegen Zahlungsverzug (Muster )

Name des Vermieters/der Vermieter
Adresse des Vermieters/der Vermieter

Name des/der Mieter
Adresse des/der Mieter

Ort, Datum
Betreff: Fristlose Kiindigung der Wohnung wegen Zahlungsverzug

Adresse der Wohnung
(Wohnungsnummer, Etage rechts, Mitte, links)

Sehr geehrte(r) [Name des Mieters/der Mieter],

leider stellte ich fest, dass Sie mit einem nicht unerheblichen Betrag im Mietriickstand bei oben
genannter Wohnung sind. GemalR § [Klausel] unseres Mietvertrags haben Sie sich dazu verpflichtet,
monatlich im Voraus einen Betrag in Hohe von [Betrag] Euro (Bruttowarmmiete inkl.
Nebenkostenvoraussetzung) bis spatestens zum dritten Werktag eines Monats zu zahlen.

Variante 1

Dieser Verpflichtung sind Sie allerdings nicht nachgekommen. Fiir den Monat [Monat] konnte ich nur
einen Zahlungseingang in Hohe von [Betrag] Euro und fiir den Monat [Monat] nur in Hohe
von[Betrag] Euro verbuchen. Damit befinden Sie sich an zwei aufeinanderfolgenden Terminen mit
Zahlung der Miete in HOhe von [Betrag] Euro im Verzug. Dies Uibersteigt die Miete fiir einen Monat.

Variante 2

Dieser Verpflichtung sind Sie allerdings nicht nachgekommen. Fiir die Monate [Monate] konnte ich
nur einen Zahlungseingang in Héhe von insgesamt [Summe der Betrage] Euro statt der falligen
Summe in Hohe von[Betrag] Euro verbuchen. Damit befinden Sie sich fiir einen Zeitraum, der sich
Uber mehr als zwei aufeinanderfolgende Termine erstreckt, mit der Zahlung der Miete in H6he von
[Betrag] Euro im Verzug. Dies erreicht die HGhe von zwei Monatsmieten.

Variante 3

Dariiber hinaus haben Sie in § [Klausel] unseres Mietvertrags zugestimmt, eine Kaution in Héhe von
[Betrag] Euro (drei Nettokaltmieten) bis zum [Datum] zu Gberweisen. Bis zu diesem Termin konnte
ich allerdings nur die Zahlung von [Betrag] Euro verbuchen. Damit befinden Sie sich mit der Zahlung
der Kaution in Hohe von [mehr als] zwei Nettokaltmieten im Riickstand.
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Aus diesem Grund kiindige ich das o. g. Mietverhaltnis auerordentlich fristlos gemaR [Variante 1]
§§ 543 Abs. 2S.1 Nr. 3aund 569 Abs. 3 Nr. 1S. 1 BGB [Variante 2 =§ 543 Abs. 2S.1 Nr. 3b BGB |
Variante 3 = § 569 Abs. 2a BGB].

Flr den Fall der Unwirksamkeit der aulRerordentlichen fristlosen Kiindigung wird rein vorsorglich und
hilfsweise die ordentliche Kiindigung gemaR § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB aus bereits genannten Griinden
unter Einhaltung der Kiindigungsfrist gemaR § 573c Abs. 1 BGB zum [Datum)] erkléart.

Daher fordere ich Sie auf, die Mietsache bis spatestens [Datum] zu rdumen und an mich im
vertragsgemafRen Zustand samt allen in Ihrem Besitz befindlichen Haus- und Wohnungsschlissel zu
Ubergeben.

Dariber hinaus widerspreche ich mit diesem Schreiben einer Fortsetzung des Mietverhaltnisses
gemal § 545 BGB. Eine Verldangerung des Mietverhéltnisses auf eine unbestimmte Dauer durch
Fortsetzung des Gebrauchs durch den Mieter nach Ablauf der Mietzeit, sofern keine der
Vertragsparteien ihren entgegenstehenden Willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen Teil
erklart, ist nicht gewtinscht.

Hinweis: Kommt die vorsorglich und hilfsweise erklarte ordentliche Kiindigung zum Tragen, kdnnen
Sie dieser gemaR § 574 BGB widersprechen und die Fortsetzung des Mietverhaltnisses verlangen,
vorausgesetzt die Beendigung des Mietverhaltnisses stellt fiir Sie, lhre Familie bzw. einen anderen
Angehorigen lhres Haushalts eine Harte dar, welche auch unter Wiirdigung meiner berechtigten
Interessen nicht zu rechtfertigen ist. GemaR § 574b BGB ist der Widerspruch schriftlich und
spatestens zwei Monate vor dem Mietzeitende am [Datum] mir gegeniiber zu erkldren. Darliber
hinaus mussen Sie lhre Griinde so darlegen, dass ich Ihren Widerspruch auf seine Berechtigung
Uberprifen kann.

Fiir jeden Tag, an dem die Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht herausgegeben
wird, verlange ich gemaR § 546a Abs. 1 BGB eine Nutzungsentschadigung in Hohe der im Mietvertrag
vereinbarten Miete bzw. der ggf. héheren ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Als Termin fiir die Ubergabe der Mietsache schlage ich den [Datum] um [Uhrzeit] vor. Zwecks
Terminabsprachen erreichen Sie mich unter der Rufnummer [Telefonnummer].

Mit freundlichen GriRen

[Name und Unterschrift des Vermieters]

Information:

Wurde die Wohnung an mehrere Mieter vermietet, muss auch allen Mietern gekiindigt werden. Die
Kiindigung muss eigenhdindig unterschrieben und bei VVermietermehrheit von allen Vermietern
ausgesprochen und unterschrieben werden. Andernfalls ist sie unwirksam.
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